Wspolnoty

Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z o.0. funkcjonuje na
piotrkowskim rynku nieruchomosci rowniez jako profesjonalny zarzadca
nieruchomosci Wspélnot Mieszkaniowych. Obecnie zarzadzamy 86
Wspolnotami Mieszkaniowymi (88 budynkow), prowadzac dla nich pelna
obstuge finansowo-ksiegowa, remontowo-techniczna i formalno-prawna.

Dzieki Scistej wspotpracy z Zarzadami Wspdlnot oraz wlascicielami lokali (w tym Miastem Piotrkdw
Tryb.) w wiekszosci zarzadzanych przez nas Wspdlnot Mieszkaniowych przeprowadzone zostaly
termomodernizacje budynkéw, ktore doprowadzily do zdecydowanej poprawy estetyki i komfortu
zamieszkiwania, ale przede wszystkim pozwolily na obnizenie kosztéw eksploatacji i poprawe stanu
technicznego zarzadzanych nieruchomosci.

Minimalizacja kosztdéw przy jednoczesnym utrzymaniu nieruchomosci Wspolnoty w dobrym stanie
technicznym to jeden z gléwnych celow zaréwno wilascicieli lokali jak i Zarzadcy, dlatego tez
doradzamy Wspolnotom w wyznaczaniu celéw krotko i dlugoterminowych oraz w pozyskiwaniu
srodkéw finansowych na ich realizacje.

Zajmujac sie przez wiele lat zarzadzaniem nieruchomosciami i chcac sprosta¢ zmieniajacym sie
realiom prawnym oraz rynkowym opracowaliSmy wiele regulamindw rozliczania mediow, m.in.
centralnego ogrzewania (w réznych systemach) oraz wody i kanalizacji - kierujac sie przy ich
tworzeniu rzetelnym rozliczeniem kosztéw ponoszonych przez Wspdlnoty Mieszkaniowe. Istotnym
atutem naszej firmy jest dtugoletnie doswiadczenie w zarzadzaniu nieruchomosciami, réwniez
Wspdlnotami Mieszkaniowymi, wykwalifikowana kadra pracownicza (w tym licencjonowani
zarzadcy nieruchomosci), a takze profesjonalizm i solidnosc.

Jestesmy chetni i otwarci na wspélprace dlatego tez zapraszamy zainteresowane
Wspolnoty Mieszkaniowe do zapoznania sie z nasza oferta.

Przykladowy zakres swiadczonych ustug w ramach zarzadzania Wspélnotami
Mieszkaniowymi:

1. prowadzenie aktualnego wykazu lokali i ich wtascicieli oraz przypadajacych im udziatow w
nieruchomosci wspdlnej;

2. aktualizowanie stanu prawnego ze stanem faktycznym nieruchomosci;

3. reprezentowanie wspoélnoty na zewnatrz przed organami sgdowymi, administracyjnymi i innymi
instytucjami w sprawach zwigzanych z biezgcym zarzadem nieruchomoscia wspolng;

4. nadzor nad realizacjg uméw w zakresie utrzymania w nalezytym porzadku i czystosci
pomieszczen, urzadzen budynku stuzacych do wspoélnego uzytku witascicieli lokali oraz terenow
zielonych, drdg i chodnikdéw nalezacych do czesci wspolnych nieruchomosci;

5. prowadzenie ksiegi obiektu budowlanego oraz dokumentacji technicznej nieruchomosci wspoélnej
wymaganej przez przepisy prawa budowlanego;

6. sprawowanie nadzoru nad praca oséb i podmiotéw swiadczacych prace lub ustugi na rzecz
Zarzadcy nieruchomosci, miedzy innymi w zakresie:

- biezacej konserwacji powierzonego budynku Wspdlnoty Mieszkaniowej i wszelkich urzadzen
znajdujacych sie w nim;



- remontéw biezacych;

- napraw i konserwacji instalacji wewnetrznych - zimnej wody, kanalizacyjnej, elektrycznej,
oswietlenia, gazowej, przewodow kominowych oraz innych instalacji i urzadzen bedacych
wlasnoscia Wspdlnoty - zgodnie z przepisami prawa budowlanego;

7. przeprowadzanie za posrednictwem wyspecjalizowanych jednostek kontroli technicznych,
okresowych przegladéw nieruchomosci i urzadzen stanowiacych jej wyposazenie techniczne
zgodnie z wymogami prawa budowlanego;

8. zapewnienie dla nieruchomosci wspdlnej ustug kominiarskich i innych ustug zapewniajacych
sprawne dziatanie urzadzen technicznych nieruchomosci wspdlnej;

9. wspotprace z Zarzadem Wspolnoty przy wyborze wykonawcéw robot remontowych i przy
odbiorze koncowym tych robét;

10. nadzor nad realizacja umdéw zawartych w zakresie dostawy do nieruchomosci wspolnej mediéw
(woda, kanalizacja, energia elektryczna, C.0.);

11. ubezpieczanie budynkdw potozonych na nieruchomosci wspdlnej;

12. oplacanie podatkow i innych optat publicznoprawnych przypadajacych od nieruchomosci
wspolnej, chyba, ze sq one pokrywane bezposrednio przez wilascicieli poszczegdlnych lokali;

13. sporzadzanie i sktadanie w imieniu Wspdlnoty sprawozdan i deklaracji, zgodnie z przepisami
prawa, we wlasciwych urzedach (m.in. Urzad Skarbowy i Urzad Statystyczny);

14. otwarcie dla Wspdlnoty odrebnych rachunkéw bankowych i dokonywanie rozliczen przez te
rachunki;

15. prowadzenie rachunkowosci dla nieruchomosci wspoélnej zgodnie z obowiazujacymi przepisami
prawa i uchwatami Wspoélnoty Mieszkaniowej, w szczegdlnosci w zakresie:

- ewidencji kosztow zarzadu nieruchomoscia wspdlng;

- ewidencji zaliczek na pokrycie kosztow zarzadu nieruchomoscia wspolng;
- ewidencji rozliczen z innych tytutéw na rzecz nieruchomosci wspolnej;

- rozliczen poprzez bankowe rachunki Wspdlnoty Mieszkaniowej;

16. sporzadzanie rocznego sprawozdania finansowego Wspdlnoty;

17. rozliczanie rocznego planu gospodarczego Wspdlnoty;

18. przygotowywanie i obstuga zebran Wspolnoty Mieszkaniowej;

19. sporzadzanie projektéow uchwat i ich realizacja;

20. wydawanie poswiadczen badz zaswiadczen dla wiascicieli lokali;

21. przechowywanie, zabezpieczanie i archiwizacja dokumentéw i dokumentacji dot. nieruchomosci
wspolnej;

22. przygotowanie dokumentdéw umozliwiajacych sadowa windykacje wierzytelnosci Wspoélnoty, a
takze prowadzenie czynnosci windykacyjnych w przypadku umocowania przez Wspdlnote stosowna
uchwatla.

Oferujemy réwniez zainteresowanym Wspdlnotom Mieszkaniowym wspoétprace przy wdrozeniu i
prowadzeniu niezbednej dokumentacji w zakresie RODO.



