Regulamin okreslajacy zasady rozliczania kosztéw energii

cieplnej dla potrzeb centralnego ogrzewania dla uzytkownikéw

lokali w budynkach stanowigcych wiasnos¢ Towarzystwo

Budownictwa Spotecznego Spoétka z ograniczong

odpowiedzialnoscig w Piotrkowie Trybunalskim ulicy Aleja

3 Maja 31 i w budynkach zarzadzanych oraz dzierzawionych

przez Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Spoétka

z ograniczong odpowiedzialnoscia

Podstawa prawna:

1.

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 roku Prawo energetyczne (tekst jednolity
Dziennik Ustaw 2022.1385 z pdzniejszymi zmianami),

Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 roku O wtasnosci lokali (tekst jednolity
Dziennik Ustaw 2021.1048 z pdzniejszymi zmianami),

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 roku O ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst

jednolity Dziennik Ustaw 2022.172 z p6zniejszymi zmianami),

. Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 roku,

w sprawie warunkéw ustalania technicznej mozliwosci i optacalnosci
zastosowania cieptomierzy, podzielnikbw kosztow ogrzewania oraz
wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej, warunkow wyboru
metody rozliczania kosztow zakupu ciepta oraz zakresu informacji
zawartych w indywidualnych rozliczeniach (Dziennik Ustaw z 2021 roku,
pozycja 2273),

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku — Prawo budowlane (Dziennik Ustaw z
2021 roku, pozycja 2351 z p6zniejszymi zmianami),

Rozporzgdzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16
sierpnia 1999 roku w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania
budynkéw mieszkalnych (Dziennik Ustaw z 1999 roku, numer 74, pozycja

836 z pozniejszymi zmianami),

. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w

sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich



usytuowanie (Dziennik Ustaw 2022.1225 z pdzniejszymi zmianami),

8. Ustawa z dnia 11 maja 2001 roku Prawo o miarach (Dziennik Ustaw
2022.206),
9. Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny (Dziennik Ustaw

2022.1360 z pdzniejszymi zmianami),

10.Ustawa z dnia 17 listopada 1964 roku Kodeks Postepowania Cywilnego

(Dziennik Ustaw z 2021 roku, pozycja 1805 z pdzniejszymi zmianami),

11.Umowy na dostawe energii cieplnej dla celéw centralnego ogrzewania,

12.Umowy z firmami na obstuge systemu odczytowego,

13.Inne przepisy i dokumenty, jezeli majg wptyw na zapisy regulaminu u

Zarzadcy.

§1 Postanowienia ogéine

1. Niniejszy regulamin:

1)

2)

okres$la zasady indywidualnych rozliczen finansowych zuzycia energii

cieplnej dla potrzeb centralnego ogrzewania w lokalach mieszkalnych i

uzytkowych, stanowigcych wtasnos¢ Towarzystwa Budownictwa

Spotecznego Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig w Piotrkowie

Trybunalskim i w budynkach zarzgdzanych, dzierzawionych przez

Spotke na podstawie stosownych umow,

ma zastosowanie do:

a) lokali niewyposazonych w urzgdzenia regulacyjne zwane dalej
lokalami nieopomiarowanymi, w urzgdzenia stuzgce do
indywidualnego rozliczania kosztéw ogrzewania (podzielniki lub
liczniki ciepta - cieptomierza)

b) lokali wyposazonych w indywidualne lokalowe liczniki ciepta,

c) lokali mieszkalnych ogrzewanych innym zrodtem ciepta nie

pochodzgcym z Miejskiej Sieci Cieplnej.

2. Uzyte w niniejszym Regulaminie okreslenia oznaczaja:

1)

2)

Uzytkownik lokalu - oznacza: najemce lokalu mieszkalnego badz
uzytkowego, wiasciciela lokalu mieszkalnego bgdz uzytkowego, osobe
zajmujgcy lokal mieszkalny badz uzytkowy bez tytutu prawnego,
Okres rozliczeniowy — umowny przedziat czasu, za ktory cyklicznie

dokonuje sie rozliczen kosztow poniesionych na zakup i dostarczenie



3)

4)

5)

6)

7

ciepta do jednostki rozliczeniowej z wnoszonymi za ten okres
zaliczkami przez uzytkownikdéw lokali. Okres rozliczeniowy rozpoczyna
sie (01 styczen) a konczy (31 grudnia) kazdego roku. W zakresie
rozliczania kosztow centralnego ogrzewania, zalecany normg jest
okres 12 miesiecy.

Jednostka rozliczeniowa — dla rozliczania kosztéw centralnego
ogrzewania jednostkg rozliczeniowg jest budynek, czes¢ budynku
zasilana w ciepto z odrebnego wezta cieptowniczego, lub grupa lokali w
budynku. Dla rozliczania kosztoéw cieptej wody uzytkowej jednostkg
rozliczeniowg jest budynek lub grupa budynkow zasilanych z jednego
wezta, przy spetnieniu warunku jednolitego opomiarowania w
wodomierze wody cieptej,

Rozliczenie indywidualne — podziat kosztéw dostawy ciepta do
jednostki rozliczeniowej pomiedzy uzytkownikdéw poszczegdlnych lokali
mieszkalnych i uzytkowych, a takze lokali o innym przeznaczeniu

z uwzglednieniem naliczonych zaliczek miesiecznych w okresie
rozliczeniowym.

Wspodtczynnik wyrodwnawczy — wspotczynnik zuzycia ciepta na
ogrzewanie wynikajgcy z potozenia lokalu w bryle budynku wyliczony
metodg obliczeniowg. Zastosowanie wspdtczynnikow wyréwnawczych
ma na celu zniwelowanie réznic w zapotrzebowaniu na ciepto
poszczegolnych lokali wynikajgcych z ich potozenia w bryle budynku
niezaleznych od zachowania uzytkownikow lokali.

Minimalna temperatura w pomieszczeniach — temperatura nie
nizsza niz 16° C w pomieszczeniach lokalu o temperaturze
obliczeniowej 20° C lub wyzszej — w celu zapewnienia wtasciwych
warunkéw eksploatacyjnych budynku i lokali, kazdy uzytkownik ma
obowigzek stosowania nastaw zaworow grzejnikowych,
zapewniajgcych wymagang rozporzgdzeniem wskazang temperature
uzytkowania pomieszczen.

Wodomierz cieptej wody — urzgdzenie pomiarowe mierzgce objetosé

podgrzanej wody, ktora zostata zuzyta w poszczegdlnych lokalach.



8)

9)

Koszty zakupu ciepta - suma opfat wyliczonych przez
przedsiebiorstwo energetyczne na podstawie cen i stawek opfat
zawartych w taryfie, z uwzglednieniem udzielonych upustéw i bonifikat.
Koszty zakupu sg ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla kazde;j
jednostki rozliczeniowej i obcigzajg wszystkich uzytkownikéw lokali
ogrzewanych przez wspolng instalacje.

Koszt ogrzewania - suma ponoszonych opfat statych i zmiennych za

ciepto dostarczane na cele ogrzewania.

10)Koszty dostawy ciepta — tgczne koszty( state i zmienne) zwigzane z

dostawg ciepta do budynku, réwne optatom, ktérymi dostawca ciepta

obcigza fakturg VAT. Optaty te wynikajg ze stawek optat i cen

ustalonych w Taryfie.

a) Koszty state — na koszty state sktadajg sie na nastepujgce optaty
pobierane przez dostawce ciepta — Elektrocieptownia i obcigzajgce
koszty budynku:

* roczna optata za zamowiong moc cieplng pobierana w 12 ratach
miesiecznych, ptatna co miesigc przez caty rok na podstawie
faktur VAT, rowna iloczynowi zamoéwionej mocy cieplnej (MW) i
ceny za tg moc.

* roczna optata stata za ustugi przesytowe pobierana w 12 ratach
miesiecznych réwna iloczynowi zamowionej mocy cieplnej (MW)
i stawki optaty statej za ustugi przesytowe.

= optata abonamentowa pobierana co miesigc przez caty rok
réwna iloczynowi liczby punkow pomiarowych i stawki optaty
abonamentowej.

b) Koszty zmienne — na koszty zmienne sktadajg sie nastepujgce
optaty pobierane przez dostawce ciepta - Elektrocieptownia i
obcigzajgce koszty budynku:
= optata za dostarczone ciepto w miesiecznych okresach

rozliczeniowych na podstawie faktur VAT wystawionych na
koniec danego miesigca jako iloczyn ilo$ci zuzytego ciepta (GJ)
wynikajgcego ze wskazah gtdwnego (taryfowego) cieptomierza i

ceny tego ciepta,



optata zmienna za ustugi przesytowe w miesiecznym okresie
rozliczeniowym na postawie faktur VAT wystawionych na koniec
danego miesigca jako iloczyn ilosci ciepta (GJ) wynikajgcego ze
wskazah gtdwnego (taryfowego) cieptomierza i stawki optaty

zmiennej za ustugi przesytowe.

c) Skroty:

Kb - koszty dostawy ciepta do budynku,

Kst - Koszty state z przesytem,

c.c.w. - koszty zuzytego ciepta niezbedne do przygotowania 1 m?
wody, wedtug licznikdéw cieptej wody,

C.O. - koszty ciepta na ogrzanie lokali i czesci wspdlnych,
Kc - koszty z odczytéw cieptomierzy,

Km - koszty z powierzchni grzewczej,

MW - moc cieplna,

c.w.u. ciepta woda uzytkowa,

GJ - gigadzul,

m2 — metr kwadratowy,

m3 — metr szesScienny.

11)Koszt przygotowania cieptej wody uzytkowej (c.w.u.) — suma

ponoszonych optat statych i zmiennych za ciepto dostarczane na cele

podgrzania wody wodociggowe;j.

12)Rozliczanie zamienne - rozliczanie na podstawie kubatury lub

powierzchni lokali/pomieszczeh - dotyczy lokali/pomieszczen bez

opomiarowania, bez prawidtowo zarejestrowanego zuzycia ciepta oraz

tych, dla ktérych zastosowano limit minimalnych lub maksymalnych

kosztow zmiennych ogrzewania. Dla wyzej wymienionych

lokali/pomieszczen stosuje sie szacowanie zuzycia ciepta lub c.w.u.

wedtug zapisOw niniejszego regulaminu.

13)Wezet rozliczeniowy — uktad pomiarowo — rozliczeniowy sktadajgcy

sie z gtébwnego licznika ciepta i urzgdzen pomiarowych (liczniki ciepta),

zamontowanych w lokalach lub przed lokalem zasilanych z danego

licznika ciepta,



14)Indywidualne liczniki ciepta — urzgdzenie pomiarowe mierzgce ilo$¢
ciepta dostarczang do lokalu, zwane cieptomierzem,

15)Inne zrédta ciepta — ogrzewanie piecowe, ogrzewanie elektryczne,
ogrzewanie etazowe na paliwo state lub gazowe,

16)WM — Wspdlnota Mieszkaniowa,

17)Zarzadca — Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Spoétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig Aleja 3 Maja 31 w Piotrkowie
Trybunalskim,

18)Spodtka - Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Spoétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig Aleja 3 Maja 31 w Piotrkowie

Trybunalskim.

§2 Elementy instalacji centralnego ogrzewania oraz cieptej wody

uzytkowej zwigzane z podzialem kosztéw ciepta

1.

Poszczegolne elementy instalacji centralnego ogrzewania budynku, bez
wzgledu na rodzaj prawa do lokalu sg czescig sktadowg nieruchomosci
wspolnej danego budynku. W szczegolnosci dotyczy to:

a) poziomow, pionow i gatgzek instalacji,

b) grzejnikow wraz z zaworami termostatycznymi,

c) urzgdzen pomiarowych,

d) innej armatury.

. W przypadku budynkéw wyposazonych w instalacje do poboru cieptej

wody uzytkowej, cze$¢ wspolng nieruchomosci stanowig poziomy i piony
wodne do gtéwnego zaworu odcinajgcego w lokalu bez armatury i

urzgdzen pomiarowych.

§3 Zasady ogdlne przy stosowaniu wodomierzy cieptej wody

uzytkowej

1.

Montaz wodomierzy c.w.u., ich odczyt wykonywany jest przez firme na
podstawie umowy zawartej z Zarzadcg.
Rozliczenie kosztow przygotowania c.w.u. nastepuje odrebnie dla kazdej

nieruchomosci zwanej dalej budynkiem.



3. Rozliczenie kosztow przygotowania c.w.u. dokonywane jest w okresie
rozliczeniowym, ktéry trwa od 01 stycznia do 30 czerwca i od 01 lipca do
31 grudnia kazdego roku lub przy zmianie ceny.

4. Rozliczenie kosztéw przygotowania c.w.u. z uzytkownikami
poszczegolnych lokali w danym budynku (nieruchomosci) nastepuje w
terminie do dwoch miesiecy od kohca okresu rozliczeniowego.

5. Uzytkownik lokalu powinien otrzymac rozliczenie w formie pisemnej lub
elektronicznej na wskazany adres e-mail. Jezeli dokument zostat
wygenerowany elektronicznie nie wymaga on dla swojej waznosci
podpisdw 0os6b upowaznionych.

6. Wodomierze c.w.u. zainstalowane sg w pomieszczeniach lokalu, w
szachtach zlokalizowanych na klatkach schodowych, lub w innych
miejscach.

7. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do:

= udostepnienia lokalu dla dokonania montazu, kontroli, odczytu,
naprawy lub wymiany wodomierzy c.w.u.,

= zapewnienia swobodnego dostepu do wodomierzy c.w.u.,

= ochrony urzgdzeh przed zniszczeniem,

= niezwlocznego powiadomienia Zarzgdcy o wadliwym dziataniu,
uszkodzeniu lub naruszeniu plomb wodomierza c.w.u.,

= weryfikacji poprawnosci przyjetych do rozliczen wartosci odczytu
poprzez sprawdzanie wskazan wodomierza zgodnie z
czestotliwoscig realizowanego rozliczenia oraz natychmiastowego
informowania Zarzadcy o rozbieznosciach, gdyby takie wystgpity
miedzy wskazaniem wodomierza, a otrzymanym rozliczeniem.

= nie montowania w szachtach urzgdzen elektrycznych,
transformatoréw oraz podfgczania do instalacji uziemienia instalacji
elektrycznej lub urzgdzen bez wyraznej zgody Zarzadcy.

8. Odczyty wskazan wodomierzy c.w.u. dokonywane w terminach
wynikajgcych z cykli okresow rozliczeniowych, mogg by¢ dokonane
rowniez w terminach doraznych, gdy celem jest analiza i kontrola zuzycia
cieptej wody.

W przypadku odczytéw drogg radiowg, firma odczytujgca przekaze



wartosci odczytow: wskazanie z ostatniego dnia miesigca
kalendarzowego, lub wskazanie biezgce — zgodnie z ustaleniami
zawartymi w umowie odczytowe.

9. W przypadku braku odczytu wodomierza, warto$¢ zuzycia zostanie
ustalona w drodze szacowania, zgodnie z zasadami rozliczania ujetymi w
rozdziale X, niniejszego Regulaminu. W przypadku stwierdzenia prob
manipulacji, lub uszkodzenia wodomierza przez uzytkownika, zostanie on
obcigzony wszystkimi kosztami, takimi jak: naprawa, wymiana, dojazd
serwisanta. Oceny uszkodzen urzgdzen dokonuje przedstawiciel firmy
serwisowej.

10.W przypadku trudnosci przeprowadzenia zdalnego odczytu wskazania
wodomierza c.w.u., uzytkownik lokalu jest zobowigzany do zapewnienia
upowaznionym przez Zarzgdce osobom mozliwosci niezwtocznego wstepu
do mieszkania w celu oceny przyczyn awarii i jej usuniecia, to jest
dokonania sprawdzenia stanu technicznego i sposobu zainstalowania
wodomierza c.w.u.

11.W przypadku nieobecnosci gtownego uzytkownika lokalu uznaje sie, iz
osoba przebywajgca w jego lokalu jest przez niego upowazniona do
podpisania Protokotu Serwisu.

12.W przypadku zmiany wtasciciela lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego
wszelkie skutki rozliczen, ustalone na dzieh objecia lokalu, przejmuje
nastepca.

13.W przypadku nabycia lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego istnieje
mozliwosc¢, aby nowy wtasciciel otrzymat rozliczenie za okres od daty
odczytu posredniego do czasu zakonczenia okresu rozliczeniowego, a
dotychczasowy wtasciciel za okres od poczatku okresu rozliczeniowego
do daty odczytu posredniego, o ile obydwie strony, zbywajacy i
nabywajgcy lokal zgtoszg takg wole na piSmie. Koszty odczytu
posredniego obcigzajg nabywce lokalu.

14.Zarzgdca moze zleci¢ dokonanie kontrolnych odczytéw w lokalach z
zerowym zuzyciem, bardzo niskim lub wysokim zuzyciem cieptej wody.

Odczytéw kontrolnych dokonujg uprawnieni pracownicy.



§4 Koszty energii cieplnej
1. Do kosztdéw zakupu energii cieplnej zaliczane sg wytacznie koszty
ponoszone na rzecz dostawcy ciepta.
2. Koszty zakupu energii cieplnej obejmujg sume:

1) optat niezaleznych od zuzycia energii cieplnej (optata stata):

= za zamoOwiong moc cieplng pobierang w okresie 12 miesiecy w roku
w z{/MW,

= za ustugi przesytowe liczone wedtug mocy zamoéwionej w okresie 12
miesiecy w roku w z{/MW,

= optate abonamentowa,

= optate za nosnik ciepta (za napetnianie lub uzupetnienie instalacji
odbiorczych),

= optaty za inne ustugi lub czynnosci wykonywane na zlecenie
odbiorcy.

2) opfat wynikajgcych ze zuzycia energii cieplnej (optata zmienna):

» za zuzytg energie cieplng wedtug wskazan cieptomierzy
zainstalowanych w weztach cieplnych, pobierang w okresach
grzewczych w zt/GJ,

= za ustugi przesytowe pobierane w kazdym miesigcu, w ktérym
nastgpit pobdr energii cieplnej wedtug ilosci zuzytego ciepta w
zt/GJ.

3. Do kosztow wytworzenia ciepta w budynkach posiadajgcych
indywidualne kottlownie zalicza sie:

1) optaty niezalezne od zuzycia energii cieplnej (optata stata):

= Kkoszt staty czynnika grzewczego,

= amortyzacje kottowni,

= koszty biezgcej obstugi serwisowej,
= koszty napraw i remontow kottowni.

2) opfaty wynikajgce ze zuzycia energii cieplnej (optata zmienna):

= Kkoszt zmienny czynnika grzewczego,
= Kkoszt energii elektrycznej na rzecz kottowni,

= koszt wody na uzupetnienie ztadu.



4.

Koszty zakupu ciepta dostarczonego do budynku Iub jego wytworzenia we
wiasnym zrodle ciepta, obcigzajg wszystkich uzytkownikéw lokali w danym

budynku.

§5 Podziat zuzycia energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania

I na koszty przygotowania cieptej wody uzytkowej

1.

Koszty zakupu ciepta rozlicza sie odrebnie dla poszczegolnych budynkéw
lub grupy lokali w budynku.

Koszty zakupu ciepta dla budynkow zasilanych z wezta grupowego dzieli
sie na te budynki na podstawie wskazan dodatkowych cieptomierzy
zainstalowanych w tych budynkach.

Rozliczenia z indywidualnymi odbiorcami w lokalach za ciepto zuzyte na
podgrzanie wody wodociggowej prowadzone sg z uwzglednieniem
zainstalowanych w weztach cieplnych cieptomierzy mierzgcych zuzytg
ilos¢ energii na potrzeby podgrzania wody.

W przypadku budynkow, ktérych instalacje cieptej wody podtgczone sg do
kottowni lub wezta cieplnego, z ktérym sg potgczone instalacje odbiorcze
obstugujgce wiecej niz jeden budynek, ilos¢ ciepta zuzytg do
przygotowania cieptej wody okresla sie jako réznice wskazan gtéwnego
cieptomierza w wezle grupowym i cieptomierza rejestrujgcego ciepto na
cele centralnego ogrzewania w tym wezle, oraz zgodnie ze wskazaniami
cieptomierza rejestrujgcego zuzycie ciepta do przygotowania cieptej wody.
Obliczenie ilosci ciepta zuzytego na podgrzanie wody nastepuje poprzez
odjecie wskazan cieptomierza gtdwnego i wskazan podlicznika ciepta na
centralne ogrzewanie. Jednostkowy koszt podgrzania 1 m3 wody to
stosunek catkowitego kosztu podgrzania do iloSci zuzytej cieptej wody.
Optata stata dla potrzeby rozliczenia kosztow podgrzania wody zostaje
wydzielona proporcjonalnie do ilosci zamowionej mocy na potrzeby

ogrzewania i podgrzania zimnej wody wodociggowe;.

§6 Rozliczanie kosztow przygotowania cieptej wody uzytkowej

1. Rozliczania kosztéw zuzycia energii cieplnej na potrzeby przygotowania

cieptej wody uzytkowej, w oparciu o wodomierze c.w.u. zamontowane w

poszczegolnych lokalach, dokonuje Zarzadca nieruchomosci lub firma z

10



ktérg zawarto umowe na wykonywanie ustug rozliczeniowych w zakresie
rozliczania energii cieplne;.

2. Koszty state dostawy ciepta za moc zamdwiong dla budynku (Kst)
zafakturowane przez dostawce w okresie rozliczeniowym dzielone sg na
poszczegolne lokale proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.

3. Koszty zmienne dostawy ciepta do budynku (Kzm) zafakturowane przez
dostawce w okresie rozliczeniowym wedtug wskazan cieptomierza w
wezle cieplnym dzieli sie na koszty ciepta zuzytego na przygotowanie
cieptej wody (c.c.w.) i koszty ciepta zuzytego na centralne ogrzewanie
(c.0.).

4. Koszty ciepta zuzytego na przygotowanie c.c.w. okresla sie na podstawie
wskazan wodomierzy cieptej wody w lokalach oraz obliczeniowej ilosci

ciepta GJ niezbednych do przygotowania 1 m3 cieptej wody.

§7 Rozliczanie kosztow centralnego ogrzewania

1. Rozliczania kosztow zuzycia energii cieplnej na potrzeby centralnego
ogrzewania, w oparciu o odczyty cieptomierzy w poszczegolnych lokalach,
dokonuje Zarzgdca nieruchomosci lub firma z ktérg zawarto umowe na
wykonywanie ustug rozliczeniowych w zakresie rozliczania energii
cieplnej.

2. Rozliczenie sumy optaty statej i zmiennej od dostawcy ciepta nastepuje
wedtug nastepujgcego podziatu:
Kb = Kst+ Kzm
(Kb -ccw) = C.O.
C.0.= (Kc + Km)
Opis skrotow;
= Kb - koszty dostawy ciepta do budynku,
» Kst — Koszty state z przesytem,
= KzMm — koszty zmienne z przesytem,
= c.c.w. - koszty zuzytego ciepta niezbedne do przygotowania 1m?* wody,

wedtug licznikow cieptej wody.

= C.O. — koszty ciepta na ogrzanie lokali i czesci wspdlnych,
= Kc - koszty z odczytéw cieptomierzy,

= Km - koszty z powierzchni grzewczej.
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3. Wspodtczynnik wyréwnawczy dla danego lokalu, wylicza sie jako stosunek
najmniejszej w danym budynku wartosci obliczeniowego zapotrzebowania
ciepta do ogrzewania, przypadajgcego na jednostke powierzchni
uzytkowej lokalu, do wartosci obliczeniowego zapotrzebowania na ciepto
do ogrzewania, przypadajgcego na jednostke powierzchni uzytkowej
lokalu, dla ktérego wspotczynnik jest wyznaczany.
4. Wspotczynniki wyrownawcze ustala sie zawsze dla catego lokalu, a nie dla
poszczegolnych pomieszczen.
5. Jezeli budynek zostat czesciowo lub w catosci ocieplony i termin
zakonczenia rob6t termomodernizacyjnych wypada w trakcie sezonu
grzewczego, nowe wyliczone po ociepleniu wspotczynniki wyrownawcze
stosuje sie od nastepnego okresu rozliczeniowego. Wskazane jest
wyliczanie nowych wspoétczynnikdw po catkowitym zakonczeniu prac
termomodernizacyjnych.
6. Rozliczenia z indywidualnymi odbiorcami w lokalach za ciepto zuzyte na
ogrzewanie prowadzone sg w budynkach w ktérych:
= w wezle cieplnym zainstalowane sg cieptomierze mierzgce zuzytg ilos¢
energii na potrzeby ogrzewania, przy czym jezeli w wezle dokonuje sie
pomiaru ciepta dla kilku budynkéw ustalenie ciepta zuzytego w
poszczegolnych budynkach odbywa sie na podstawie wskazan
uktadéw pomiarowo — rozliczeniowych zainstalowanych w tych
budynkach.

» w kazdym mieszkaniu zainstalowany jest mieszkaniowy licznik ciepta —
cieptomierz,

= na grzejnikach w lokalach zainstalowane zostaty zawory posiadajgce
gtowice termostatyczne.

7. Zgodnie z zapisami ustawy Prawo energetyczne artykut 45a, ustep 12,
regulamin dopuszcza mozliwos¢ zamiennego rozliczania optat za ciepto

dla lokali mieszkalnych lub uzytkowych.

§8 Szczegdblne przypadki rozliczen kosztéw ogrzewania: rozliczanie
zamienne

Przy rozliczeniu rocznym w lokalach, w ktorych uzytkownik:
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1. Nie udostepnit lokalu lub pojedynczego pomieszczenia do zamontowania
cieptomierzy bgdz

2. Uniemozliwit:

a) dokonanie sprawdzenia odczytu — mimo wczesniejszego
powiadomienia pisemnego o planowanym terminie wykonania
sprawdzenia urzgdzenia i przeprowadzenia odczytu manualnego,

b) uszkodzit plombe lub cieptomierz,

c) dokonat ingerencji w cieptomierz w celu zafatszowania jego
wskazan ustala sie, ze koszty ogrzewania dla tego lokalu, zostang
wyliczone — wedtug sredniego zuzycia w budynku w przeliczeniu na
1 m2 powierzchni, z uwzglednieniem powierzchni tego lokalu.

d) od uzytkownika, ktéry umysinie doprowadzit do uszkodzenia
cieptomierza dochodzone bedzie odszkodowanie w wysokosci
kosztow rzeczywistych naprawy, wymiany, ekspertyzy cieptomierza.

3. W lokalu, w ktérym nastgpita awaria cieptomierza mieszkaniowego lub gdy
z przyczyn niezaleznych od uzytkownika lokalu odczytanie cieptomierza
nie jest mozliwe: koszty ogrzewania dla tego lokalu, zostang wyliczone —
wedtug sredniego zuzycia w budynku w przeliczeniu na 1 m2 powierzchni,
z uwzglednieniem powierzchni tego lokalu.

4. Grzejniki zdemontowane bez zgody Zarzgdcy lub Wspdlnoty
Mieszkaniowej: zuzycie ciepta zostanie oszacowane w oparciu o
pierwotng inwentaryzacje grzejnika i techniczng mozliwos¢ emisiji ciepta
do lokalu przez taki grzejnik w petnym okresie rozliczeniowym, w ktorym

stwierdzono demontaz.

§9 Maksymalny i minimalny koszt zmienny zuzycia ciepta w lokalu
Dla kazdego sezonu grzewczego (okresu rozliczeniowego) wyznacza sie
maksymalny i minimalny koszt zmienny zuzycia ciepta w lokalu.

1. Sredni jednostkowy koszt zmienny zuzycia ciepta w budynku wylicza sie
poprzez podzielenie kosztow zmiennych zuzycia ciepta w budynku przez
powierzchnie uzytkowg wszystkich lokali w budynku biorgcych udziat w
rozliczeniu.

2. Srednig jednostkowg warto$¢ zuzycia w budynku wylicza sie poprzez

podzielenie sumy odczytéw cieptomierzy mieszkaniowych (z
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uwzglednieniem wspotczynnikdw wyrownawczych) przez powierzchnie
uzytkowg wszystkich lokali w budynku wyposazonych w cieptomierze.

3. Minimalny koszt zmienny zuzycia ciepta w lokalu oblicza sie jako iloczyn
powierzchni uzytkowej danego lokalu i 50% sredniego jednostkowego
kosztu zmiennego zuzycia ciepta w budynku wyznaczonego jak w punkcie
1 lub kosztu zmiennego zuzycia wyliczonego na podstawie 50% Sredniej
jednostkowej wartosci zuzycia w budynku wyznaczonej jak w punkcie 2.

4. Maksymalny koszt zmienny zuzycia ciepta w lokalu oblicza sie jako iloczyn
powierzchni uzytkowej danego lokalu i 250% $redniego jednostkowego
kosztu zmiennego zuzycia ciepta w budynku wyznaczonego jak w punkcie
1. lub kosztu zmiennego zuzycia wyliczonego na podstawie 250% sredniej
jednostkowej wartosci zuzycia w budynku wyznaczonej jak w punkcie 2.

5. Ustalona réznica miedzy kosztem rzeczywistym, a skorygowanym
zmniejsza lub zwieksza odpowiednio koszty zmienne zuzycia ciepta w

budynku.

§10 Szczegdlne przypadki rozliczania kosztéow przygotowania ciepltej
wody uzytkowej
Przy rozliczeniu rocznym:

1. Dla lokali mieszkalnych nie posiadajgcych wodomierzy ustala sie
koszt zuzytej wody na podstawie obowigzujgcych norm zuzycia wody:
zimna woda do podgrzania 9 m3 na 1 osobe miesiecznie.

2. W przypadku stwierdzenia ingerencji uzytkownika lokalu w uktad
pomiarowy powodujgcy zaburzenie wskazan wodomierza cieptej wody lub
jego uszkodzenie, odczyty z tego wodomierza nie bedg przyjmowane do
rozliczenia. W okresie rozliczeniowym, w ktérym zaistniata powyzsza
sytuacja koszty zuzycia bedg rozliczane wedtug norm zuzycia stosowane
jak dla lokali nieopomiarowanych. Dodatkowo uzytkownik lokalu ponosi
koszty naprawy, legalizacji i montazu nowych wodomierzy w tym lokalu.

3. Utrudnienie w dostepie do odczytu w przypadku braku mozliwosci
wykonania odczytu zdalnego, spowoduje, ze rozliczanie dokonywane
bedzie wedtug norm zuzycia stosowane jak dla lokali nieopomiarowanych.

4. W lokalach, w ktérych nastapita awaria wodomierza lub gdy z

przyczyn niezaleznych od uzytkownika lokalu odczytanie wodomierza
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§11

§12

cieptej wody nie jest mozliwe, koszty podgrzania wody dla tych lokali,
zostang wyliczone — wedtug sredniego zuzycia w danym lokalu z dwéch
poprzednich okreséw rozliczeniowych lub zuzycia z poprzedniego okresu
lub na podstawie Sredniego zuzycia z nieruchomos$ci minionego okresu
rozliczeniowego w zaleznosci od dostepnosci danych dotyczgcych

zuzycia.

Koszty ciepta lokali czasowo nieuzytkowanych/pustostanéw

Koszty ogrzewania oraz koszty cieptej wody uzytkowej lokali czasowo

nieuzytkowanych ponosi Zarzadca takich lokali, wedtug zasad opisanych

w §7 Rozliczanie kosztow centralnego ogrzewania.

=  Wiasciciel lokalu nieuzytkowanego zobowigzany jest pokry¢ rozliczone
koszty dostarczonego ciepta wedtug zasad obowigzujgcych wszystkich

uzytkownikéw lokali.

Kontrola gospodarki cieplnej

. Zarzadca jest uprawniony do kontroli przestrzegania przepisow

okreslonych niniejszym regulaminem.

2. Uzytkownik lokalu jest zobowigzany do udostepnienia lokalu w celu:

a) kontroli stanu technicznego urzadzen i instalacji,

b) zainstalowania i wymiany (ewentualnie montazu uzupetniajgcego)
kosztéw ogrzewania, wodomierzy, cieptomierzy,

c) wykonania odczytu wzrokowego w lokalu, w przypadku trudnosci w
przeprowadzeniu odczytu zdalnego,

d) sprawdzenia poprawnos$ci odczytu zdalnego poprzez odczyt
wzrokowy w lokalu,

e) zabezpieczenia urzgdzen pomiarowych przed mozliwoscig ich
mechanicznego uszkodzenia, oddziatywania pola magnetycznego,
zabrudzenia a takze od innych czynnikéw wypaczajgcych wyniki
odczytow,

f) przestrzegania zakazu dokonywania samowolnej zmiany
usytuowania wodomierzy - zmiana moze by¢ dokonana na wniosek
zainteresowanego za zgodg i na warunkach ustalonych przez

Zarzadce,
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g) ujawnienia ewentualnego, nielegalnego poboru wody.
. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest zapewni¢ petne bezpieczenstwo
osobie uprawnionej podczas wykonywania obowigzkow stuzbowych.
. Uzytkownik lokalu obowigzany jest niezwtocznie powiadomi¢ Zarzadce o
kazdym przypadku uszkodzenia instalacji c.0. wewnatrz lokalu, o fakcie
btednej pracy cieptomierza, wodomierza (na przyktad brak wskazania),
zaworu termostatycznego, plomby - pod rygorem ponoszenia
odpowiedzialnosci za wynikte stad szkody.
. Uszkodzenia, o ktérych mowa w ustepie 4, powstate z przyczyn
niezaleznych od uzytkownika lokalu, Zarzgdca usuwa nieodptatnie.
. W przypadku stwierdzenia uszkodzenia cieptomierza, wodomierza, koszt
usuniecia usterki ponosi uzytkownik lokalu, chyba Zze usterka powinna by¢
usunieta w ramach gwarancji producenta na urzgdzenie.
. W przypadkach spornych i wobec trudnosci z ustaleniem przyczyn
uszkodzenia Zarzgdca powotuje specjalny zespot, ktorego zadaniem jest
zbadanie przyczyn i opracowanie wnioskow.
. W przypadku kwestionowania przez uzytkownika lokalu wskazan
wodomierza, cieptomierza kosztow ogrzewania, Zarzgdca dokona jego
wymiany, a zdemontowane urzgdzenie poddane zostanie ekspertyzie.
Potrzebe sprawdzenia urzgdzenia uzytkownik zgtasza na pismie. Gdy
ekspertyza wykaze, ze urzadzenie jest sprawne technicznie, koszty
ekspertyzy, legalizacji, wymiany i oplombowania ponosi uzytkownik lokalu.
Kwestionowanie wskazan urzgdzenia nie zwalnia uzytkownika lokalu z
obowigzku optacania biezgcych nalezno$ci za zuzycie ciepta na c.o. oraz
C.W.U.
. Kazda samowolna ingerencja uzytkownika lokalu w instalacje c.o. bez
zgody Zarzadcy, Wspolnoty Mieszkaniowej stanowi razgce naruszenie
obowigzkow przez uzytkownika lokalu i jest rownowazna z nielegalnym
poborem energii cieplnej. Za samowolng ingerencje uwaza sie w
szczegolnosci:

a) zainstalowanie dodatkowych grzejnikow, powiekszenie istniejgcych

zestawow grzejnikdw oraz ich zmiana;
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b) zainstalowanie ogrzewania podtogowego podtgczonego do
istniejgcej w budynku instalacji centralnego ogrzewania;

c) demontaz grzejnika w pomieszczeniu lokalu;

d) zwiekszenie mocy grzewczej grzejnika w tazience;

e) spuszczenie wody z instalacji c.o.;

f) zmiana nastaw wstepnych zawordéw grzejnikowych;

g) demontaz cieptomierza, przez demontaz nalezy w szczegdlnosci
rozumieé zerwanie mechanicznej plomby montazowej;

h) zmiane miejsca zamocowania cieptomierza;

i) umyslne zniszczenie cieptomierza;

10.Koszty likwidacji samowolnej ingerencji uzytkownika w instalacje c.o.

(przywrécenia stanu pierwotnego) obcigzajg uzytkownika lokalu.

§13 Zaliczki na pokrycie kosztow centralnego ogrzewania oraz
cieptej wody uzytkowej

1. Przez caty okres rozliczeniowy, uzytkownik lokalu zobowigzany jest do
whnoszenia miesiecznych zaliczek na pokrycie kosztéw zakupu energii
cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania i przygotowania cieptej wody
uzytkowe;j.

2. Wysokos¢ indywidualnych dla kazdego uzytkownika lokalu zaliczek na
pokrycie kosztow zakupu energii cieplnej na potrzeby c.o. oraz c.w.u.
ustalane sg wedtug ponizszych zasad:

e podstawg kalkulacji zaliczek jest wysokos¢ indywidualnych kosztéw
przypadajgcych na dany lokal w poprzednim okresie
rozliczeniowym, powiekszonych o wskaznik procentowy wynikajgcy
z analizy czynnikow, ktére majg wptyw na zuzycie ciepta oraz koszt
jego zakupu np. zmiany cen taryfowych, podjete lub planowane
dziatania energooszczedne.

3. Optaty zaliczkowe z tytutu posrednictwa w dostawie mediow do lokalu
wnoszone sg w terminie to jest do dziesigtego kazdego miesigca (z gory).

4. Wysokosci optfat zaliczkowych ustalane sg przez Zarzadce jako
miesieczna zaliczka wyliczona zgodnie z zasadami i na podstawie analizy
kosztow za poprzedni rok rozliczeniowy, powigekszona o przewidywany

wzrost cen.
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5. Jezeli w ciggu roku rozliczeniowego nastepujg zmiany czynnikow

§14

majgcych wptyw na wysokos¢ kosztow (zwtaszcza zmiana taryfy przez

dostawce), to dopuszczalna jest korekta wysokosci zaliczek dotyczacych

poszczegolnych optat z tytutu posrednictwa w dostawie mediow do lokali.

zmianie wysokosci optat z tytutu posrednictwa w dostawie mediow do
lokalu, wtasciciel, najemca, uzytkownika lokalu powiadamiany jest na
piSmie z wyprzedzeniem, chyba ze zmiana ta spowodowana jest

decyzjami uniemozliwiajgcymi to zawiadomienie.

Zakres informacji o kosztach zakupu ciepta do budynku i lokalu

Dla rozliczen przy wykorzystaniu wskazan urzgdzen pomiarowych kosztow

ogrzewania, Zarzgdca dostarcza uzytkownikowi lokalu raz w roku,
rozliczenia kosztow ogrzewania oraz dwa razy w roku kosztow

przygotowania c.w.u. wraz z ponizszym zakresem informaciji:

. dla budynku:

1) ilos¢ pobranego ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania oraz
przygotowania cieptej wody uzytkowej w budynku,

2) powierzchnie lub kubature budynku,

3) ilos¢ pobranego ciepta przypadajgca na 1 m2 powierzchni lokali lub
1 m3 kubatury,

4) koszt pobranego ciepta w rozbiciu na koszty ogrzewania i koszty
przygotowania cieptej wody uzytkowej,

5) koszty state zakupu ciepta,

6) koszty zmienne zakupu ciepta wynikajgce z ilosci pobranego ciepta,

7) ilos¢ zarejestrowanych jednostek przez cieptomierz,

8) s$redni koszt ogrzewania lokali w budynku na 1 m2 powierzchni lub
1 m3 kubatury,

9) stosowane wspodtczynniki wyréwnawcze dla poszczegdlnych lokali,

. dla lokalu:

1) ilos¢ zarejestrowanych jednostek przez cieptomierz w danym lokalu
i skorygowanych przez wspoétczynniki wyréwnawcze,

2) wielkos¢ naliczonych zaliczek na poczet kosztéw centralnego
ogrzewania,

3) saldo rozliczenia, w tym wysokos¢ nadptaty lub niedoptaty,
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§15

§16

Wyniki rozliczenia za okres rozliczeniowy (roczny)

. Rozliczenie kosztow przygotowania c.w.u. dokonywane jest dwa w roku na

dzien 30 czerwca i 31 grudnia.

. Rozliczenie kosztow C.O. dokonywane jest raz w roku na dzien 31

grudnia.

Po dokonaniu rozliczenia rocznego, Zarzgdca przekaze uzytkownikowi
indywidualne rozliczenie lokalu, zawierajgce rozliczenie kosztow za c.o.
oraz c.w.u. oraz kwote nadptaty lub niedoptaty w terminie dwéch miesiecy
od dokonania rozliczenia.

Jezeli w wyniku rozliczenia okaze sie, ze:

a) kwota wniesionych zaliczek jest wyzsza od poniesionych kosztow -
to powstata nadptata zostanie zaliczona w poczet przysztych optat
lub zalicza sie jg na poczet zalegtosci za lokal.

b) kwota wniesionych zaliczek jest nizsza od kwoty kosztow
wynikajgcych z rozliczenia - to powstata niedoptfata podlega
jednorazowej wptacie w terminie do konca miesigca nastepujgcego

po miesigcu, w ktérym dostarczono rozliczenie.

Tryb skladania i rozpatrywania reklamacji

. Wszelkie reklamacje z tytutu rozliczen powinny by¢ wnoszone na piSmie w

terminie 14 dni od dnia otrzymania rozliczenia. Reklamacje wniesione po

tym terminie nie bedg rozpatrywane.

. Ztozenie reklamacji dotyczgcej rozliczenia zaliczek nie zwalnia z

obowigzku uiszczenia ewentualnej niedopfaty.

Zarzadca udzieli odpowiedzi w terminie do 30 dni od daty wptyniecia
reklamacji do Zarzadcy.

W przypadku braku mozliwosci rozpatrzenia reklamacji w powyzszym
terminie, Zarzgdca zawiadamia pisemnie uzytkownika lokalu o przyczynie
zwtoki i nowym terminie rozpatrzenia reklamaciji.

Reklamaciji nie podlega nieudostepnienie lokalu dla dokonania odczytéw
cieptomierzy w przypadku braku mozliwosci wykonania odczytu drogag
radiowg. Pisma w tej sprawie dotyczgce potwierdzonych przypadkéw
losowych bedg rozpatrywane indywidualnie przez Zarzadce.
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6. Odmowa przyjecia rozliczenia przez uzytkownika, jak rowniez jego
nieobecnos¢ w miejscu zamieszkania (na przyktad pobyt za granicg) nie
jest podstawg do przedtuzenia terminu sktadania reklamaciji.

7. Uznanie reklamacji i korekta rozliczenia nie zmienia rozliczenia rocznego
danego budynku, a wyliczona réznica bedzie stanowi¢ bilans otwarcia

kolejnego okresu rozliczeniowego.

§17 Zakres informacji niezbednych do wykonania prawidtowego
rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania i kosztéw
przygotowania cieptej wody uzytkowej

Rozliczen kosztow przygotowania cieptej wody uzytkowej w
poszczegolnych lokalach mieszkalnych i uzytkowych dokonuje sie na
podstawie:

e odczytow wodomierzy,

e listy uzytkownikéw lokali/liczby oséb w lokalu,

e informacji o wysokosci zaliczek wnoszonych przez uzytkownikow.
Rozliczen kosztéw ciepta dokonuje sie na podstawie:

e wskazan cieptomierzy,

o listy uzytkownikéw lokali,

e informacji o powierzchni lokali,

e informacji o kosztach zuzycia energii cieplnej dla poszczegdlnych

budynkow,

informacji o wysokosci zaliczek wnoszonych przez uzytkownikow.

§18 Zasady rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania przy
zmianie uzytkownika lokalu.
1. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu (zamiana miedzy stronami,

odsprzedaz), koszty c.o. rozliczane sa:

= proporcjonalnie do okresu uzytkowania lokalu przez danego
uzytkownika i odczytéw cieptomierzy dokonanych na dzien zmiany
uzytkownika, w przypadku dokonania odczytow cieptomierzy w formie
pisemnego protokotu, podpisanego przez obie strony i ztozonego w
siedzibie Spotki w terminie do kohca okresu rozliczeniowego

okre$lonego.
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§19

. W przypadku przekazania lokalu do dyspozycji Spétki w trakcie trwania

okresu rozliczeniowego odczytéw na dzienh przejecia lokalu dokonuje
przedstawiciel Spotki w formie pisemnego protokotu.

W przypadku wynajecia lokalu w trakcie trwania okresu rozliczeniowego
odczytow cieptomierzy dokonuje przedstawiciel Spotki w obecnosci
przysztego najemcy w formie pisemnego protokotu, podpisanego przez

obie strony.

Postanowienia koncowe

. Niniejszy regulamin obowigzuje od dnia wydania Zarzgdzenia przez

Prezesa Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig w Piotrkowie Trybunalskim w sprawie jego przyjecia i
uchyla wszelkie dotychczasowe zasady regulacje dotyczgce zasad
rozliczania dostarczanego ciepta na podgrzanie wody i centralnego

ogrzewania.

. Niniejszy regulamin obowigzuje od dnia podjecia uchwaty Wspaolnoty

Mieszkaniowej w sprawie jego przyjecia i uchyla wszelkie dotychczasowe
zasady regulacje dotyczgce zasad rozliczania dostarczanego ciepta na
podgrzanie wody i centralnego ogrzewania.

Odbiorcy ciepta rozliczani w sezonie lipiec - czerwiec zostang rozliczeniu
za okres od lipca 2022 roku do 31 grudnia 2022 roku, aby wejsS¢ w system
rozliczen rocznych, poczgwszy od 01 stycznia 2023 roku.

W sprawach nieuregulowanych w niniejszym Regulaminie zastosowanie

majg przepisy prawa wymienione w §1.

Regulamin obowigzuje od dnia 01.01.2023 roku.
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