ZASOB MIESZKANIOWY
TBS SP. Z O0.0. W PIOTRKOWIE TRYBUNALSKIM

INWESTYCIJE 2025

Na podstawie:

Dane i analizy wiasne TBS Sp. z 0.0. w Piotrkowie Trybunalskim

Piotrkéw Trybunalski, marzec 2025
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ZASOB MIESZKANIOWY W PIOTRKOWIE TRYBUNALSKIM

Miasto Piotrkow
Trybunalski

Na terenie miasta znajdujg sie budynki
stanowigce wtasnos¢ Miasta,
Towarzystwa Budownictwa Spotecznego,
spotdzielni mieszkaniowych, wspdélnot
mieszkaniowych oraz osdb fizycznych. Spotdzielnie Wspéinoty

Mieszkaniowe Mieszkaniowe

TBS Sp. z 0.0.

Osoby fizyczne w Piotrkowie
Trybunalskim




ZASOB MIESZKANIOWY STANOWIACY WEASNOSC TBS SP. Z 0.0.
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Budowa 2 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych A i B przy ul. Nowy Swiat w Piotrkowie
Trybunalskim, 125 mieszkan

Mozliwy montaz finansowy:
Partycypacje przysztych najemcow;

Miasto Piotrkédw Trybunalski — dotacja z Funduszu Doptat (wniosek opracowany we wspdtpracy z Biurem
Funduszy Zewnetrznych na 12,8 min zt po pozytywnej ocenie formalnej i merytorycznej, czekamy na uruchomienie transzy
przez BGK);

TBS Piotrkéw Trybunalski (srodki wtasne + kredyt BGK);
Posiadamy projekt, pozwolenie na budowe, postepowanie przetargowe w trakcie.

Planowany termin wykonania inwestycji: od 1l kw 2025 r. do | kw2027 r.
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Budowa 2 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych A i B przy ul. Nowy Swiat w Piotrkowie

Trybunalskim, 125 mieszkan

Zestawienie liczby mieszkan, powierzchni i kubatur projektowanych budynkéow

Budynek A Budynek B RAZEM
Liczba lokali mieszkalnych 60 65 125 szt.
Powierzchnia zabudowy 861 m? 907 m? 1768 m?
Powierzchnia uzytkowa mieszkan 2 740,43 m? 2 964,38 m? 5704,81 m?2
Powierzchnia pom. przynaleznych 215,45 m? 297,75 m2 513,20 m?
Powierzchnia catkowita 3 065,62 m?2 3 353,62 m? 6 419,24 m?
Kubatura 16 300 m3 16 900 m3 33200 m3

Zrédto: Materiat wtasny TBS, kwiecieri 2024







' s &
. 3 Bl i ¢
Py Aé ¢ e / \:\

AV v avavavs va v, % 5 9%

BRI T PP et B R
T : X X XX



\ \= \




NOWE INWESTYCJE MIESZKANIOWE
TBS SP. Z 0.0. PIOTRKOW TRYBUNALSKI

Projekt inwestycji przewiduje wybudowanie 2 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych A i B wraz
z parkingami, budynki bez podpiwniczenia, o szesciu kondygnacjach nadziemnych z windami,
nakryte dachem ptaskim.

Na parterach znajdowac sie bedg pomieszczenia przynalezne, pomieszczenia administracyjne oraz
wezty cieplne i hydrofornie. W poziomach parterow przewidziano rowniez tgcznie 38 otwartych
miejsc postojowych dostepnych z drogi wewnetrznej (po 19 w kazdym budynku).

W budynkach zaprojektowano fgcznie 125 mieszkan. W budynku A (dwuklatkowym) przewidziano
60 mieszkan jedno-, dwu- i trzypokojowych. W budynku B zaprojektowano 65 mieszkan jedno-, dwu-
i trzypokojowych o powierzchni od 30,91 m2 do 63,84 m2.
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Przewidziano tacznie 127 miejsc postojowych dla samochodow osobowych (w tym 3 stanowiska dla oséb
niepetnosprawnych, w tym po 19 w kazdym z budynkdéw na poziome parteru).

Na terenie przy nowo budowanych budynkach zlokalizowany bedzie plac zabaw, plac integracji osiedlowej oraz
dwa smietniki. Teren inwestycji bedzie oswietlony i ogrodzony.

Do budynkdéw projektowane jest nastepujgce uzbrojenie terenu:

— Sie¢ wodociggowa — woda doprowadzona bedzie do obiektu poprzez projektowane przytagcza na
warunkach PWiK Sp. z o.0.

— Kanalizacja sanitarna — scieki gospodarczo-bytowe poprzez projektowane przytgcza na warunkach PWiK
Sp.z o.0.

— Kanalizacja deszczowa — wody opadowe odprowadzane bedg przez projektowane przytgcze na warunkach
PWIiK Sp. z o.0.

— Sie¢ cieptownicza — energia cieplna przytaczona do obiektu przez projektowane przytagcza cieplne
z miejskiej sieci cieptowniczej na warunkach Elektrocieptowni Piotrkow Trybunalski Sp. z o .o.

- Sieci elektryczne — energia elektryczna zostanie doprowadzona do budynku przytaczem kablowym na
warunkach uzyskanych z ZE

— Sieci teletechniczne — sieC rtv i internet doprowadzona bedzie do budynkdéw projektowang kanalizacjg
teletechniczna.
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Z uwagi na fakt ujecia w montazu finansowym 12,8 min zt (Fundusz Doptat BGK) to formalnie
Miasto Piotrkow Trybunalski ma prawo do wskazania prawo do wskazywania najemcow 125 lokali
mieszkalnych utworzonych w wyniku realizacji w/w przedsiewziecia.

Zgodnie 1z zapisami umowy pomiedzy Miastem Piotrkow Trybunalski a TBS Sp. z 0.0. w Piotrkowie Trybunalskim z dnia
18.03.2025r. lokal mieszkalny TBS Sp. z 0.0. moze wynajac¢ osobie spetniajacej kryteria podstawowe tj., jezeli:

1) osoba ta oraz osoby zgtoszone z nig do wspdlnego zamieszkania, w dniu objecia lokalu, nie posiadaja tytutu
prawnego do innego lokalu mieszkalnego w Piotrkowie Trybunalskim;
2) S$redni miesieczny dochod gospodarstwa domowego tej osoby fizycznej w roku poprzedzajgcym rok, w ktérym zawierana

jest umowa najmu lokalu mieszkalnego, nie przekracza:

a) 75% w jednoosobowym gospodarstwie domowym, 7 028,57 zt

b) 105% w dwuosobowym gospodarstwie domowym, 9 839,99 zt

c) 145% w trzyosobowym gospodarstwie domowym, 13 588,56 zt

d) 170% w czteroosobowym gospodarstwie domowym, 15 931,41 zi

e) 170% w gospodarstwie domowym wiekszym niz czteroosobowe, powiekszone o dodatkowe 35% na

kazda kolejng osobe w gospodarstwie domowym
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Szacunkowy koszt brutto budowy 1m2 planowanej inwestycji przy ul. Nowy Swiat A i B
w Piotrkowie Tryb. Ustalony bedzie w oparciu o Obwieszczenie Wojewody tdédzkiego w sprawie
ustalenia wysokosci wskaznikow przeliczeniowych kosztu odtworzenia 1 m2 powierzchni uzytkowej
budynkow mieszkalnych dla wojewddztwa todzkiego z wytgczeniem miasta todzi, na okres
Il kwartatu 2025.

Pierwsza wptata przed zawarciem umowy partycypacyjnej wynosi 50 % wyliczonych kosztow
partycypacyjnych, pozostate 50 % kosztow mozliwe do roztozenia na 2 raty z terminami do
uzgodnienia z Zarzgdem TBS Sp. z 0.0.

Uwaga:

Czynsz dla najemcéw w/w budynkéw wynosi wstepnie 18,62 zt/m2 (obliczony wg aktualnego
wskaznika przeliczeniowego kosztow odtworzenia 1 m2 na | kw 2025. Czynsz nie moze przekroczyc
4 % aktualnego wskaznika na dzien zasiedlenia budynkdw. Czynsz ten zawiera sptate kredytu,
koszty eksploatacji, odpis na remont i rezerwe.
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Zalety budownictwa TBS

- Stabilny i dlugoterminowy najem, zapewniajacy bezpieczefistwo mieszkaniowe;

- Brak koniecznosci zaciggania kredytu hipotecznego (waine dla osdéb nie posiadajacych
odpowiedniej zdolnosci kredytowej);

- Mozliwos¢ odzyskania partycypacji (po zwaloryzowanej wartosci) przy rezygnacji z najmu.

Uwaga:
Brak mozliwosci wykupu mieszkania na wtasnos¢
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W zwigzku z planowang realizacjg inwestycji — budowa dwdch budynkéw mieszkalnych z 125
lokalami mieszkalnymi przy ul. Nowy Swiat A i B w Piotrkowie Tryb. — Towarzystwo Budownictwa
Spotecznego Sp. z 0.0. w Piotrkowie Trybunalskim w porozumieniu z Miastem Piotrkéw
Trybunalski przeprowadzi nabdr zainteresowanych najmem lokali mieszkalnych.

Nabor przysztego najemcy odbywac sie bedzie tylko drogg elektroniczng.

Nabodr bedzie sktadac sie z Il etapow:

| etap dla wnioskodawcow z kryteriami pierwszenstwa;
Il etap dla pozostatych przypadkow.
Oferta wraz z rzutami mieszkan oraz niezbednymi dokumentami dostepna na stronie internetowej:

www.tbs.piotrkow.pl
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Osoby zainteresowane najmem lokalu mieszkalnego w zasobach TBS Sp. z 0.0. w realizowanej

inwestycji zapraszamy do sktadania zgtoszen od dnia 02.04.2025 r. do dnia 16.04.2025 r.

Wypetnione i podpisane zgtoszenie wraz z oswiadczeniem nalezy przesta¢ w terminie zgodnym z

ogtoszeniem na adres nowyswiat@tbs.piotrkow.pl w formacie .pdf lub .jpg (skan wniosku, lub jego

zdjecie). Numer telefonu i adres email jest bezwzglednie konieczny, celem umozliwienia kontaktu.

Nabor przysztego najemcy odbywa sie tylko drogg elektroniczna.

Dzien, w ktdérym zostanie ztozony wniosek o najem danego lokalu jest dniem zamkniecia naboru na
ten lokal.

Wazne:

Mozna przestaé tylko jedno zgtoszenie, ztozenie kilku zgtoszen przez tego samego zgtaszajacego

wyklucza go z naboru!!

—
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Wazne:

Mozna przestac tylko jedno zgtoszenie, ztozenie kilku zgtoszen przez tego samego zgtaszajgcego
wyklucza go z naboru!!

Zgtoszenia przestane poza terminem wyznaczonym na ich ztozenie nie bedg rozpatrywane i

zgtaszajgcy nie otrzyma odrebnej odpowiedzi.

Telefon kontaktowy 44/732 70 63 wew. 31.
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Nabdér prowadzony bedzie 1z zachowaniem kryteriow pierwszenstwa okreslonych
w umowie Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. w Piotrkowie Trybunalskim a Miastem
Piotrkéw Trybunalski:

We wskazanym terminie zgodnie z Regulaminem mogg w etapie | ubiegac sie :

a) osoby fizyczne posiadajgce tytut prawny do lokalu mieszkalnego stanowigcego wtasnosé Gminy,
ktore zobowigzaty sie zrzec tego tytutu i opuscic¢ lokal z dniem zawarcia umowy najmu z TBS, ktore
wychowujg przynajmniej 1 wifasne lub przysposobione dziecko, o ktéorym mowa w art.7 ust.la
ustawy z dnia 27 wrzesnia 2013 r. o pomocy panstwa w nabyciu pierwszego mieszkania przez
mtodych ludzi (Dz. U. z 2022 r.,, poz. 2628 ze zm.) i zawrg z TBS umowe w sprawie partycypacji
w kosztach budowy lokalu mieszkalnego,
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b) osoby fizyczne posiadajace tytut prawny do lokalu mieszkalnego stanowigcego wtasnos$é¢ Gminy,
ktore zobowigzaty sie zrzec tego tytutu i opuscic lokal z dniem zawarcia umowy najmu z TBS i zawrg
z TBS umowe w sprawie partycypacji w kosztach budowy lokalu mieszkalnego,

c) osoby fizyczne posiadajgce tytut prawny do lokalu mieszkalnego stanowigcego wtasnosé¢ TBS,
ktore zobowigzaty sie zrzec tego tytutu i opuscic¢ lokal z dniem zawarcia nowej umowy najmu z TBS,
ktore wychowujg przynajmniej 1 wtasne lub przysposobione dziecko, o ktorym mowa w art.7 ust.1a
ustawy z dnia 27 wrzesnia 2013 r. o pomocy panstwa w nabyciu pierwszego mieszkania przez
mtodych ludzi (Dz. U. z 2022 r., poz. 2628 ze zm.) i zawrg z TBS umowe w sprawie partycypacji w
kosztach budowy lokalu mieszkalnego,

d) osoby fizyczne posiadajgce tytut prawny do lokalu mieszkalnego stanowigcego wtasnos¢ TBS,
ktdre zobowigzaty sie zrzec tego tytutu i opusci¢ lokal z dniem zawarcia nowej umowy najmu z TBS
i zawrg z TBS umowe w sprawie partycypacji w kosztach budowy lokalu mieszkalnego,
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W sytuacji niewykorzystania dostepnej puli mieszkan w ramach pkt a),b),c) oraz d) zostanie
ogltoszony nabor dodatkowy ogdlnie dostepny dla wszystkich pozostatych, chetnych spetniajacych
warunki ustawowe w ramach Il etapu naboru.

Termin ogloszenia Il etapu naboru zostanie podany po zakorniczeniu | etapu.

Dziekuje za uwage
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